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 هــــــداءالإ

 

عز  اللهسواء السبيل .......... إلى الهادي إلى والأخير الأولالى صاحب الفضل 

 وجل 

ولم يزل يعطيني  إعطانيمن  إلى, ونبراسي الذي ينير دربي ,  الأولىقدوتي  إلى

 العزيز  أبي............  به افتخارا   رأسي عاليا   من رفعت   إلىبلا حدود 

شجرتي التي  إلىقبل يديها ,  أحشاؤهاني قمبها قبل عينها , وحضنتني التي رآ إلى

 الحبيبة أميحين ..........  في كل   إليه الظل الذي آوي إلىلاتذبل , 

الشموع التي تنير لي  إلىوالوفاء ,  معاني الحب   في نفسي كل   زرعوامن  إلى

  إخواني...........  الطريق

, ومحبة  ملالأو صبر الكان السند والعطاء , قدم لي الكثير في صور من من  إلى

 شكرا ...بل ستعيش الشكر معي .......... زوجي أقوللن 

 

 

  



 ب

 الشكر والتقدير
و , فقد سدد سبحانو وتعالى حمدا يميق بجلال وجيو وعظيم سمطان نحمده للهالحمد 

, والصلاة  كمويعود الفضل  ووالي وكم  الحمد  وفم الأمرر س  الخطى وشرح الصدر وي

في  ث  ع  وسمم الذي ب   ولاو  ولمرسمين سيدنا محمد صمى الله عميشرف اأوالسلام عمى 

 .سبيل الرشاد والنور  إلىييدييم  رسولا  ينيالأم  

د العون في من مد لي ي   كل   إلىشكري وتقديري  أقدم,  يواعترافا بذوي الفضل عم  

 إلىشكري وتقديري وعرفاني بالجميل  لأسج   أنىذا البحث , ويسعدني  إتمامسبيل 

القانون الخاص ,  أستاذضمير حسين ناصر المعموري  الفاضل الدكتور  أستاذي

 والطيبة , وخمق ة  اض وروحالفي   لعمموعمى ىذا البحث , فكان  وبإشرافالذي سعدت 

و وتابع وراجع , فكان شرف ووج  أنجاز ىذا البحث فإالكبير في  الأثرالكريم 

 خير الجزاء . الله فجزاه, وتكاممياالرسالة  غناءإدور في  ومتابعتو لتوجيياتو

الشكر والمتنان والتقدير والمحبة إلى الذين حمموا اقدس رسالة واتقدم بأسمى آيات 

في الحياة ..... إلى الذين ميدوا لنا طريق العمم والمعرفة ..... إلى جميع أساتذتي 

 المين رافقوني طيمة مسيرتي الدراسية .



 ب

جميع زملائي في دراسة الماجستير في الفرعين الخاص والعام  إلىبالشكر  وأتقدم

 أفراد إلىموصول من دعم ومعونة . والشكر  قدموهوالمراحل السابقة لما  لمرحمتي

 .دراستي كمالإجل أالمشاق من  واعائمتي لما قدموه من دعم مادي ومعنوي وتحمم

 ةالباحث

 



 ج

 الملخص

يعتبر حق الممكية من أىم الحقوق العينية وأوسعيا لا وبل أقدميا وان ىذا الحق يخول صاحبو سمطو 

مباشرة لاستعمال واستغلال ذلك الشئ  والتصرف بو , وان لمممكية العقارية خصوصية من ىذا الحق 

تتألف من عناصر  الأرضوالاستغلال وان  للاستعمالالصالحة  المستقرة الأشياءالعقارات من  إن باعتبار

رقم ( من القانون المدني العراقي  2ف 9401) المادة إليو أشارتوىي السطح , والسفل , والعمو وىذا ما 

فوقيا  عن ممكيو ما منفصمة الأرضيجوز الاتفاق عمى ان تكون ممكية سطح  -2بقوليا ) 9191لسنو  04

 إشارتوبوجود ظاىرة الفصل وكانت  صراحةلمشرع العراقي اعترف أو تحتيا ( ومن خلال ىذا النص فأن ا

العديد  ظيرتلذا  سواء كانت مكانياَ أو زمانياً , , إحكاموبشكل عام دون الخوض في التفاصيل وتنظيم 

 العمميةيتدخل المشرع لوضع حل لممشاكل التي تثار في الحياة  إنمن الضروري  أصبح الإشكالياتمن 

, والبحث لتنظيم ىذا النوع من  تحتيا فوقيا وممكيو ما عن ممكيو ما الأرضبمناسبة تحقق فصل ممكية 

لذا قسمت ىذه الرسالة الى ثلاثة فصول ,  , توصمت الية التشريعات المقارنة الممكية وذلك عن طريق ما

بينما الثاني كان لاحكام  الفصل الاول كان لمفيوم فصل عناصر العقار بين النطاق المكاني والزماني ,

فصل عناصر العقار مكانياً واىم تطبيقاتيا في حين تناولت في الثالث احكام فصل عناصر العقار زمانياً 

 .واىم تطبيقاتو
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