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 بسم الله الرحمن الرحيم

 

نْ 
ِ
دُوإ وَلمَْ  سَفَرٍ  علََى   كُنْتُْ  وَإ  مَلْبُوضَةٌ   فرَهَِانٌ  كََتِبًا تََِ

نْ 
ِ
ي فلَيُْؤَدِّ  بعَْضًا بعَْضُكُْ  أمَِنَ  فاَ ِ َ  وَليَْتذقِ  أمََاهتَهَُ  إؤْتمُِنَ  إلَّذ ذهُ  إللّذ  رَب

هاَدَةَ  تكَْتُمُوإ وَلَ  ذهُ  يكَْتُمْهاَ وَمَنْ  إلشذ ه
ِ
 كلَبُْهُ  أثٌِٓ  فاَ

 ُ  ﴾٣٨٢﴿ علَِيٌ  تعَْمَلوُنَ  بِمَا وَإللّذ
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 وامتنان شكر  

ويدخ لي الدبيل لإنجاز ىحا العسل،  ،دربيأوؿ ما أبجأ بو الحسج والذكخ لله عد وجل، الحؼ أنار 

 الجراسي بخيخ وعمى خيخ. مذػارؼ ومشحشي الإرادة والعديسة والربخ، لإتساـ 

حدغ أوخمقتشا في ، اسبغت عميشا مغ نعسظ الطاىخة والباششةمششت عميشا بفزمظ، و فأشكخؾ يا ربشا بسا 

بأفزل الخمق سيجنا محمد ؼبعثتو لشا نبيا تقػيع وكخمتشا احدغ تكخيع ورضيت لشا الاسلبـ ديشا وىجيتشا 

 حيث ىجيتشا لمعمع وبمغتشا مشاىمو. ورسػلا وجعمت لشا القخآف الكخيع شخيعة ومشياجا

ومذخفي الجكتػر  لى استاذؼإِ قخارا بالسشة والفزل إِ بالجسيل و  عخفاناً  جلبؿتػجو بالذكخ والتقجيخ والإِ أثع 

عجاد ىحا إِ خح بيجؼ في شخيق أو  ،ث في مػضػع الخسالةلى البحإِ رشجني أالحؼ  مشرػر حاتع محدغ،

جمي والشرائح والتػجييات العطيسة التي كاف يزعيا أوعمى السجيػدات التي بحليا مغ ، البحث واتسامو

ف أفأسأؿ الله تعالى ، مو لي من ًقت ًجيددَّ عمى ما قو، وىػ يتتبع ىحا البحث بكل اىتساـ، عيشيأ نرب 

 .الجيغ ف يجعمو في ميداف حدشاتو يػـأو  ،اءيجديو بو عشي خيخ الجد 

لى إِ لى عسادة معيج العمسيغ ورئاسة قدع القانػف و إِ تقجـ بعطيع الذكخ ووافخ الامتشاف أف أيدعجني و 

عزاء لجشة السشاقذة أ لى الدادة رئيذ و إِ تقجـ بالذكخ والعخفاف أو  ،عداء في السخحمة التحزيخيةاساتحتي الا

لى السػضفيغ في مكتبة كمية القانػف جامعة بغجاد وكمية القانػف الجامعة إِ اتقجـ بالذكخ ، و السحتخمػف 

سحكسة الوكمية القانػف جامعة كخبلبء والسعيج القزائي و  ،السدتشرخية وكمية القانػف الجامعة العخاؾية

الجديل إلى أفخاد ، وأتقجـ بالذكخ بجوه مغ تعاوف وتدييل الحرػؿ عمى السرادرألسا  العميا، الاتحادية

ساعجت وكل  وكل يجّ  ،ف اقجر كل مجيػؿ بحؿألا يفػتشي عائمتي لسا قجمػه لي مغ عػف وإيثار ومحبة ،و 

 فجداىع الله عشي خيخ الجداء .  كمسة شيبة قيمت في سبيل إنجاز ىحا العسل

الباحثة                                                                                              
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 السدتخلص

وتيجؼ  ،يخد عمى عقار معيغ مغ عقارات السجيغ اً خاص اً حقػؽ الامتياز الخاصة العقارية تُعج ضسان فَّ إِ     

التي تتسثل بعجـ كفاية ىحا الزساف لمػفاء بحق  ،لى الحفاظ عمى حقػؽ الجائغ مغ مخاشخ الزساف العاـإِ 

ضخار مكانية ترخؼ السجيغ السشصػؼ عمى الغر والأإِ  فزلب عغ ،الجائغ واحتسالية مداحسة بؿية الجائشيغ لو

و التالييغ لو في السختبة عشج أبيا عمى سائخ الجائشيغ العادييغ يتقجـ  ومسيدات يجعل لمجائغ حقػقاً و بالجائشيغ ، 

 ؼيكػف لو تتبعو في أؼ يج يكػف . ،في التشفيح عمى العقار السثقل بالجيغ تداحسيع

فيػ  ،ستيفاء حقوإِ في معيغ  لجائغمعيشة  ولػيةً أ عصاءً إِ حقػؽ الامتياز الخاصة العقارية تعشي  فَّ أدؽ أوبعبارة 

سائخ عمى  تفزيلبً  لاَّ إِ لغخماء، فالامتياز في جػىخه ليذ يفيج بالزخورة عجـ خزػع ىحا الذخز لقدسة ا

ؼ حقػؽ الامتياز ف السذخع عخ إِ وىل  ،مخ يثيخ التداؤؿ عغ السقرػد بيحه الحقػؽ الأ، وىحا الجائشيغ 

حقػؽ الامتياز الخاصة نػاع أثار تداؤؿ عغ وكحلظ يُ  ،وما ىي الخرائز التي تتستع بيا، الخاصة العقارية

 حكاميا .أالعقارية و 

والفخندية  ، والسرخية ،والسقارف بيغ القػانيغ السجنية العخاؾية ، التحميمي لحا استخجمشا في دراستشا السشيج

 مدتذيجة بالقخارات القزائية في ىحه الجوؿ. 

 هوقدسشاتشاولشا في الفرل الاوؿ ماـية حقػؽ الامتياز الخاصة العقارية  ،فرميغ عمىشا دراستشا أخيخًا  قدسّ 

وبياف خرائريا وتسييدىا  ،تعخيفيا عبخوؿ بياف السقرػد بيحه الحقػؽ مبحثيغ تشاوؿ السبحث الأبجوره إلى 

 .لى تصبيقات ىحه الحقػؽ  إِ ا السبحث الثاني فقج تصخؽ مَّ أا يذتبو بيا ، عسّ 



 

 

نفاذىا عغ شخيق  ببياف وذلظلأحكاـ حقػؽ الامتياز الخاصة العقارية رز ا الفرل الثاني فقج خُ مّ أ 

 بيشسا خرز السبحث الثاني لانقزاء ىحه الحقػؽ . ،  السبحث الاوؿفي  تدجيميا في الدجل العقارؼ 

تتسثل بكػف حقػؽ الامتياز الخاصة العقارية ىي حقػؽ عيشية تبعية عجّة وفي الشياية تػصمشا إلى استشتاجات 

الستقاسع متياز إِ و ، متياز بائع العقار إِ وتتسثل بحق  ،عمييا القانػف عمى سبيل الحرخ غيخ قابمة لمتجدئة نزّ 

ويذتخط فييا ، لا عمى العقار إِ تخد  لا أنيا فزلب عغ متياز السقاوؿ والسيشجس السعسارؼ ،إِ و  ،في العقار

، وتحتدب مختبتيا مغ تاريخ التدجيل  ،شخاؼ والغيخكي تكػف نافحة بحق الأ، التدجيل في الدجل العقارؼ 

تشقزي شخؽ  فزلب عغ أنيامع شبيعتيا ، وتخزع لأحكاـ الخىغ التأميشي بالقجر الحؼ لا تتعارض ؼيو 

 صمية .أو أما برفة تبعية نفديا ، أانقزاء الخىغ التأميشي والحيازؼ 
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